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Inleiding: 

Aand eB urgemeestBearc kxlaa3 n 1e 6n 3 18-32b8e vindezni cthw eaef zonderlijwkien kelpandem n et 

in to taavli bjofve nwoninge(nz ibei jlag1e v ood re lo catiekenmerkenD ). e u itbater(se nt evens 

eigenarenv)a nSl ijterdi'jO mmerdiegka ano pd eze lo catiset oppenB. e idpea ndez ni jvna nuit 

functioneeeln b ouwkundiogo gpunnti emte etro ekomstbestendigD. ein itiatiefnemies rv anp lao n md e 

locatitee he rontwikkeletne nb ehoevvea nw oningbouwH. eptl an g aautiv ta nd es loovpa na lle 

bestaandbee bouwine g nd ere alisatv iea ni nto taa2l 4ap partementevno ojro ng e no ud , 

onderverdeelidn d rileo sstaandgee bouwenH . estte denbouwkundipgl a(nz ibei jlag2e) i s t ostt and 

gekomei n n sa menspraamke d te st adsbouwmeester. 

Hecto llegvea nb urgemeeste ernw ethouderhse efotp 1 maar2t0 22 be sloteo n mo ndedre v o lgende 

voorwaardemne dewerkint g e ve rleneana nd eze on twikkeling: 

• Er wo rd et e nru imtelijpker ocedurdeo orlopeo n md eb eoogdnei euwesi tuatiplea nologiscihn t e 

passen; 

• Onderdeevla n d eh ierbovebne doeldper oceduries h edto od re in itiatiefnemaearn leverevna n 

eenbe stemmingsplao n rf ui mtelijkoen derbouwinwga arubilti jdktad teo n twikkelinpga sbti nnen 

een' goedreu imtelijoker deninHgi'e. r ondw 

(milieukundigoen)d erzoeken; 

• Initiatiefnemderr aagzto rv go oere np assenidn richtingsplaU n. i dti itnr ichtingsplamno eotn der 

anderbel ijkeon pw elkwei jzaea ndaci ht s g e gevea n and eas pecte'ng roeninpassi , ng' 

'klimaatadaptatie e'n 'h emelwaterinfiltratie/-bergiD ngi '. it nr ichtingspladni ednata rnaasitn 

overeenstemmintge z ijmne h te ete rdeur it gebrachated vievsa nd est adsbouwmeesteen rd ient 

dood re g emeenttee w o rdegno edgekeurd; 

• In h ekta devra npa rticipatdiei ened n edi rectoem wonendeo n pe nigwei jzt e e wo rdebne trokken 

bidje to tstandkominvga nh eitnr ichtingsplaD n. e g emaaktaef sprakeenn /oovfer legverslagen 

inzakpea rticipatm iee d te o mwonendedni eneana nd eg emeentteew ordeonv erlegd; 

• Er wo rdete no ntwikkelingsovereenkom(satn terieuroev ereenkomsm t)e d te g emeentgee sloten. 

Hieriins o n dearn deroep genomed n aet ve ntuelpel anschadveo orri sicvoa n d ein itiatiefnemiesr . 

Daarnaaw st o rdehni erianf sprakegne maakotm t ewa arborged n awto rdgt eb ouwv do od re 

beoogddeo elgroepee n nd ad te wo ningeo n ok da adwerkelifjikn ancieeble reikbazairj vno odre ze 

doelgroepen. 

Opb asivsa nd e'N otitiienb reidingslocatiebse' tred ftie te non twikkelinwga arbihje nt oo dzakeliijs d k at 

dege meenteraaed en st edenbouwkundigvei siveas tstelVto. o rliggenvdo orstevlo ldoa 

vereiste. 

Deze on twikkelinbge treé fté nv an d epi jplijnplannd eni , e v anwegd ee b eoogde 

woningbouwversnellineg n- behoef , tve o orafgaanada n d eva ststelliv 

BurgB. a ckxlaatne bres luitvorminaga nu wr aaw do rdatan geboden. 

Op7 j un2i0 22i s d est edenbouwkundigvei siveo odrip tr ojecrte edasa nu wr aad vo orgelegtdi jdens 

eenc ommissievergaderingD. ebe handelinvga nd est edenbouwkundigvei sideo ou rw r aad e nd e 

mondelingteo elichtinvga ne env and eo mwonended n itei jdendse ze ve rgaderingge bruimka aktvea n 

dein spreekmogelijkh , eh i de efetr togee leid dta d te in itiatiefnev mear nd ipt ro jencatd erhanh d et 

colleghee efvt e rzoch ht ea t g endapuv nt o obr es luitvormina g tfev o erenD . iotm m eetri j edne nergitee 

kunnenin vestereinn h ept ar ticipatieproceUsi. t eindelz ijikj enr in h ekta devra n pa rticipate ien 

openbaarheivda nb estui ur n d et ussentivjedr schillenz dea ken ge beurdH. i erovm 

argumen 1t 6. . 

Argumenten: 

1. 1 Mete enn ieuwei nvullingw ordtl eegstandv oorkomen 

Dek ano s pin vullintge nb ehoevvea nn ieuwcee ntrumfuncti( esb ve. e nn ieuwwei nkelw)o rdatl ksl ein 

ingeschatD. i wto rd tetv enbse vestigddo od re l okalmea kelaard(iaj aRrae ntmeester& sM akelaars. 

Oml eegstantde vo orkomei n s e enn ieuwien vullingge wenstG. e zied n ewo ningbouwbehoefties 

herontwikkelintge n be hoevvea nw onen e enl ogischvee rvolgstap. 

ero rdoto k ve rstaah n eata nleverevna n d eb enodigde 

eta nd eze 

nga ne enn ieuwvei sio e pd e 

ere eorn der 
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1. 2 Hetv oorsteils i no vereenstemmingm eth etge meentelijkb eleid. 

Deo ntwikkelinpga sbti nned n eui tgangspuntevna nd e'W oonvisieg emeenteD alfsen 2019-2024'B . ij 

nieuwbouwprojectegne ld mote teana nsluitebni dje efg pun ienfk walitatoio dta dte ze va nuikwta ntitate 

lokalbee hoefteen d iv ea nbi jzonderdeo elgroepenS. t arteres ns eniorezni j hine rbd ijem eesutr gente 

doelgroepenI. n breidinog pr eedbse bouwdpel ekkegn aahtie rbv ijó óurit breiding. 

In d igte vawlo rdotpe enin breidingslocatvioeo rziein n 2 4ko opappartementew , na arvatnw aalf 

goedkopaep partementevno osrt arter(sv erdiepinogn dedre k ap , < € 225. 00V0O Ne )n t waalf 

middeldurkeo opappartementevno obrij voorbeelsde niore(nb eganger ongd , e middel€d3 250. 0 0 

VON)H. e bte treafptp artementedni m e en ta me aa ntrekkelizji k jvno o1 re -n 2 -persoonshuishoudens. 

Omdaitn d ebe staandsei tuata iels prakies v anv iwjofo neenhedebne tekend d ipte sra ldeoe n 

toevoeginvga nne gentiewno ningea n and ewo ningvoorraadD . eb eoogdoen twikkelinsgl uhiite rmee 

vanuziotw eklw antitatailesf ookkw alitatoieofg pug te da anb idje hu idig(el okale) 

woningbouwbehoefte. 

Deo ntwikkelinpga sbti nned n eu itgangspuntevna nd e 'Notitiei nbreidingslocaties'. In d igte vai l s 

sprakvea ne enpa rticuliienri tiatwiaefa rbe ije nr uimtelikjnke lpuwno t rdoptg elostI. n d igt ev ai l s sp rake 

vanh evto lgendreu imtelijkkne elpuntA: " l sv oore eng ebouw( geenw oning)g eenp assendea ndere 

bestemmingg evondenk anw orden en woningbouwk anb ijdragena an de verbeteringv and e 

ruimtelijkek waliteivta nd e omgeving( leegstandl eidtt otve rpaupering). " 

In re latiteo dte de tailhandelsstructuurviswieo rdnto go pgemerd kta hter ontwikkelinogp d eze lo catie 

geenon twrichtenedf fechte efitn r e latiteo hte bte houv d an e enc ompacwitn kelgebiedV. o oere n 

naderoen derbouwinign re latiteo d te de tailhandelsstructuurviswieo rdvt er wezen n aabri jlag3eb idji t 

voorstel. 

1. 3 De beoogden ieuwbouwp astbi nnenh etst raat-e n bebouwingsbeeld 

Des tadsbouwmeesthere efhte st te denbouwkundipgl abne oordeele d ni s o pe nkeldee tailnsa 

akkoorm d ed te b eoogdien vullingO. pd en ogi n t ed ieneana nvragevn ooere nom gevingsvergunning 

vind op tn ieubwe oordelinpgl aatdso od re st adsbouwmeester. 

14 . Uitd e uitgevoerdem ilieukundigeo nderzoekenz ijnv ooralsnogg een onoverkomelijke 

belemmeringeng ebleken 

Uid te r eedusi tgevoerdeen d ooirni tiatiefnemaearn geleverdmei lieukundigoen derzoekezni jgne en 

onoverkomelijkbee lemmeringegne bleken. 

15 . Erw ordtv oldaana and e parkeerbehoefte 

Opb asivsa nd e'K adernotPaa rkeernormeDna lfse2n0 20b'e draag dte p arkeerbehoeft2e3 

autoparkeerplaatseen n2 4fi etsparkeerplaatsenI. n to taagla ahte ptl au n ivta n2 4 

autoparkeerplaatsenH. i erbw ijo rdnto go pgemerk dta itn d epa rkeerbeoordelinrge keninigs g e houden 

met h evt er vallevna ne entw eetapla rkeerplaatseana nD eM arkv e an Le uset n enb ehoevvea nd e 

ontsluitinvga n h ept ro jectgebie(di nclussipeefe dgateo)p d eze w egD . iits a c ceptabeala ngeziee n r 

ook op enbarpea rkeerplaatsekno ndewno rdento egerekenad and eoo rspronkelijfkeu nctiebsi nnen 

heptro jectgebied. 

Deb enodigdfeie tsparkeerplaatsezni jnno gn ieit ng etekeno d pd ete keningenE . r bl ijefcth ter 

voldoendreu imtoev evro ofrie tsparkeerplaatsen. 

Hiermeweo rdvoto rziei n n e enp assendpea rkeeroplossinwga arbieje nt ekorata np arkeerplaatsen 

niette v e rwachteins . 

1. 6 Erh eeftr eedsp articipatiem etd e directeo mwonendenp laatsgevonden 

Dei nitiatiefnemheer efvt oo rafgaanada nd eco mmissievergaderinogp 7 j uno i pm eerdermeo menten 

gesprekkegne voerm d ed te di rectoem wonendenD. i its g e beuridn d ev orm v an 

keukentafelgesprekkeen nm eerderpea rticipatie-/informatieavondeTn. i jdendse ze 

participatiemomentezni jdne pl annetno egelicehn tw as e r ru imtveo okrri tie ekn h euti tevn anz orgen. 

Vanui dteo mwonendebnl ekee n vro orazlo rget n ez ijinnr e latt ieo bto uwvolum(em enta me d e 

hoogtep , )r ivacp , ya rkeeroverla(sgte luidshind , esr )c haduwwerkinegn h egtr oenplanE . r zi jonpb asis 

no 
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vand ezgee sprekkewni jzigingedno orgevoeridn h estt edenbouwkundipgl an , b i jvoorbeelede n 

wijziginag and eg evea l and eb urgB. a ckxlaatne nb ehoevv e ane enb eterper ivacsiyt uatiO e. o kz ijn 

er in d e zepe riodwei jzigingedno orgevoero d pb asivsa n h eatd vievsa n d est adsbouwmeesteE r. r z i jn 

tussentijvdesr duidelijkene den /aoafn gepasttee keningeen npa rticipatieverslageana no mwonenden 

toegestuurd. 

Hiernwao rdnto g ex pliciientg egaao n pd e ex troan dernomesnt appen n ad eco mmissievergadering 

op7 j un2i0 22. 

In d ee erstpel aathse efetr o p1 5 ju n2i0 22 e en( dezw e as i ns amenspraam k eotm wonendenr eeds 

voorafgaanada n d eco mmissievergaderinogp 7 j ungie plandp)a rticipatie-/informatieavond 

plaatsgevondenT. i jdendse ze a voni d s h eptl ann ogmaalgse presenteerw , da arbiijno v erlem g ed te 

gemeenteee ng roterger oebpe langhebbendewna su itgenodigdda n i n h evto orgaande 

participatietrajh ece tg te vawla sO. m wonendehne bbenh unb ezwaree n nz orgeknu nneuni tee n n 

vragezni jvno ozro vemr og elit jkep r le kkbee antwoordd oodre in itiatiefnemer. 

Vervolgenhse efetr o p8 a ugustu2s0 22e ent weetagle sprekkepnl aatsgevondetnu ssed n e 

omwonendee n nr espectievelid jke w ethoude d ernd e st adsbouwmeesteH r. e gte spremke te 

wethoudgeirn g m en ta me o ved re g angv an z akeonm treh ne t ptr ocee s nd er ov la n d eg emeente 

hierinH. e gte sprem k ed te st adsbouwmeestw era s m et na me be doelo d mz ijrn oe l nd e 

stedenbouwkundigkee uzet s ontu t ou e ittel e ggen. 

Vervolgenhse efetr o p3 1a ugustu2s0 22e ene xtrpaa rticipatie-/informatieavopndl aatsgevonden. 

Tijdendse ze pa rticipatieavonid s h eptl an no gmaalbse sprok , ezn i jvn ra gezno veemlo gelijk 

beantwoored nz ije nr oo k en kelaef sprakegne maak otv eorn derdelewna aroh p eptl ai n nov erlem g et 

allree levanptaer tijemno gelin jko g z ouk unnewno rdeana ngepast. 

Omdad te mo gelijkwei jzigingean ans tedenbouwkundigaes pecterna akthee efetr o p2 7s eptember 

2022 e ena anvullenodv erlepgl aatsgevondem n ed te st adsbouwmeesteD r. e o mwonendezni jono k 

uitgenodigod md iot ve rlebgi tje w o nenV . and eze mo gelijkheiids d oodre b ewoner(sv)a n é énv and e 

omliggendweo ningegne bruigke maaktD. i ot ve rlehge efetr togee leidda t e tr te prl aatsvea nd e 

parkeervoorzieninog pe igetne rreinn iewto rd voto rziein n é én g rotbee eldbepalendbeo o , mm aad ra t 

meerderkel einbeo menw ordegne realiseer(dd i it n v e rbanm d et sc haduwwerkine g)n d atte vens 

bloembakkeana n/od p e ga lerijewno rdegne realiseervdo oerx trgar oe(nz iiem pressieafbeeldinign 

hestt edenbouwkundipgl an)D. a arnaai sts e r in v e rbanm d eptr ivaceye nb alkovne rplaatst. 

In h ekta devra nm ogelijkgee luidshindael r gse volvga nh eptl ane ns chaduwwerkinzgi jenr 

aanvullendoen derzoekeuni tgevoered ng edeeld. 

Dei nformains i t n h ekta devra n e enac tieverreo i ln d epa rticipatb iei pj ar ticulierien itiatievebni ajl le 

participatie-/overlegmomentenn a7 j un2i0 2a2a nwezigge weest. 

Kanttekeningee n nr isico's 

Hiervoi ors a li ngegaao n ph evte rloovpa nh ept ar ticipatietrajecVto. oralsnoig s w aamro gelie jkn 

wenselirjekk eningge houdem n ed te w ensen e no pmerkingevna nd eo mwonendenP. a rticipatie 

betekenedc htenri edta atl loem wonendena kkoorddi enet n ez ijmne ete no ntwikkelinegn /d d ofa te 

ontwikkelaaaa r na llwee nsee n no pmerkingetne gemoemto ekto menD . eo mwonendebne houdet n e 

alletni jddee mo gelijkheiod mt ijdendse ve rderreu imtelijkper ocedurzei enswijzeinn t ed ieneo n i fn 

beroet p eg aan te ged n e va ststellinvga nh ebt es temmingsplan. 

Alternatieven: 

Een al ternati ies of mg een st edenbouwkundipgl av n asttes t elleenn n iemte e t ew erkea n and e 

gevraagdoen twikkelinign d eh uidigveo rm. I n d agte vazla l e enal ternatpil efa non twikkelmdo eten 

wordenH. i ermeoen tstaeacth tedre r eëlkea nd s ad te be bouwino g pr elatikeofr ttee rmi(jlna ngdurig) 

leek g omtte s t aan. 
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Raadsbesluit 

Der aav da nd e g emeentDeal fsen; 

gelezehn evto orstevla nb urgemeeste ern w ethouderdsd . . 8 n ovemben , ru mme1r5 15; 

overwegenddea d te l ocatiBeu rgB. a ckxlaa3n1 6-32o 8 mh erontwikkelinvgr aagt; 

dae tr g r otbee hoefties a an ap partementevn oomre t na me st arteresn s enioren; 

dadte in itiatiefnev 

nemen; 

dae tr p a rticipathiee efptla atsgevondeonv ed re st edenbouwkundigvei siee nd aht ie riana nvullende 

stappezni jonn dernomen; 

mear n d iptl azni chbe reihde efvetr klaardd eb etreffendleo catiien o n twikkelit nge 

besluit: 

Des tedenbouwkundigvei siheer ontwikkelinBgu rgB. a ckxlaa3n1 6-3 , 2N8 i euwleusevna sttes t ellen. 

Aldubse slotedno od re r aav d and eg emeentDea lfsein n z ijon pe nbarvee rgaderinvga n1 9 de cember 

2022. 

Der aavdo ornoemd , 
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Duurzaamheid: 

Hegte bouw w ordontt wikkelvdo lgendse du urzaamheidseisedni gee ldenzdi jvn a nuihte t 

BouwbesluitE. r zi jinn h eptr incipebesluaiatn vullendveo orwaardegne stelidn re latiteo otn dearn dere 

duurzaamheidsaspectezno aldse i npassinvga n vo ldoendger oee n nm ogelijkhedetn owt at erinfiltratie. 

Eene na ndedri en tt e nb ehoevv e and ebe stemmingsplahne rzienintge wo rdenui tgeweriktn e en 

inrichtingsplanH. i erbwijo rdoto k re keningge houdem n et d ea ano mwonendento egezegde 

wijzigingeinn re latiteo hte gtr oen. 

Financiëlceo nsequenties: 

Del egedsi bee taalmdo etew no rdev n oohre vt er krijgevna ne enpr incipe-uitspraua , ik tgaandvea n 

eenon twikkelinwga arbd ijev a ststellinvga n e ens tedenbouwkundivgie sineo odzakelii j , ks z ij rn ee ds 

betaaldD. ege meentelijkkeo stev n oohre i tn b e handelinnge menv and ea anvraahge rziening 

bestemmingsplae n ne ventuelaea nvullendkeo stewno rdeb n idje in itiatiefnemienrr e keningge bracht. 

Dee ventuelfei scaleen f inanciëcloen sequentieisn zakpel anschadkeo menn ah estl uitevna nd e 

ontwikkelingsovereenkomoso t k te nl astvea n d e in itiatiefnemD ere. z e ov ereenkomwso t rdat fg erond 

voorafgaanada nh eitn p r ocedurber engev n and ebe stemmingsplanherziening. 

Communicatie: 

De o mwonended n id ee euli tmakevna nh eptar ticipatietrajweo ctr dea n ctideofo d re in itiatiefnemer 

geïnformeerodv ehre fte idta d te st edenbouwkundivgi siien d ege meenteraawdo rdbeth andeldI. n 

kernPUNTENz atle venese no penbarveo oraankondiginwgo rdegne daav n anbe handelinign d e 

gemeenteraaedn d eb ijbehorendmeo gelijkhedetno itn spraakD. e v astgesteldset edenbouwkundige 

visiweo rdvetr volgenbse keng d emaakvti a d elo kalmee diaO. m wonendewno rdea n ctideofo d re 

initiatiefnemgeerï nformeerodv edre ve rvolgstappevna nd eru imtelijpker ocedur(eb estemmingsplan). 

Vervolg: 

Nadadtes tedenbouwkundigvei siies v a stgestelwdo rdete nbe stemmingsplanprocedugree start 

waarbibjel anghebbendetni jdendse te rinzageleggintgi _uzni enswijznea avro renk unnenbr engenI . n 

deze pe riodweo rd te tv endse an terieuroev ereenkomm ste d te in itiatiefneamefrg erondH. i eriwno rden 

ook af sprakegne maakotm t eb orged n ae tr zo veemlo geli , jk vod ore j u istdeo elgroepewno rdt 

gebouwdD . ep lanninigs d a , w ta nneedres t edenbouwkundigvei siceo nford m ivt oo rstewlo rdt 

vastgestelh , de mto gelim 

2023 v ast te st ellen. 

Bijlagen: 

Bijlag1e 

Bijlag2 e 

Bijlag3 e 

jko ezti jonm h ebte stemmingspla(nb igje en zi enswijzev 

· 

n)o odre z omevra n 

Locatiekenmerken 

Stedenbouwkundipgl an , , 

Naderoen derbouwinDge tailhandelsstructuurvisie 

Burgemeeste ernw ethoudervsa nD alfs en , 

deb urgemeeste , r 

drsE. . v anL ente 

dege meentesecretaris/aldg. i rect , eu r 

HJ . . v an d eW ro ude 


